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YHTEENVETO KORJATTAVUUSARVIOSTA

Jarvenpadn kaupungin Kansakoulunkatu 1 koulukiinteisté on rakennettu 1950 -lu-
vulla. Rakennuksessa on kellarikerros, kaksi maanpdaéllistd kerrosta seka ullakko.
Kellarissa ja maanpaallisissa kerroksissa on opetustiloja. Rakennus on suojeltu ja sen
korjaukset tulee suorittaa siten, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupun-
kikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Rakennus sijaitsee pohjavedenottoalu-
eella ja sen korjauksessa tulee huomioida asemakaavassa esitetyt vaatimukset.

Rakennus vaatii laajan peruskorjauksen, jossa huomioidaan rakennusosien korjaus-
tarpeet kokonaisuutena. Korjaukset vaativat kuivatusrakenteiden ja alapohjaraken-
teiden uusimista, mikrobivaurioituneiden materiaalien purkua, julkisivun korjaamista
tai uusimista seka tarkentavia tutkimustoimenpiteitd. Laajalla peruskorjauksella ra-
kennukselle voidaan saavuttaa merkittavasti pidempi kayttoikd kuin usealla siirta-
véalla korjauksella, kuten tiivistyskorjauksilla. Peruskorjauksen laajuuteen ja tavoit-
teisiin vaikuttaa merkittavasti rakennuksen jatkokayttd. Mikali rakennuksen kaytto-
tarkoitus tulee olemaan koulu tai paivakoti, suositellaan kaikki sisdilman kannalta
olevat riskit minimoimaan peruskorjauksen yhteydessa. Ennen korjaustoimenpitei-
den aloittamista, tulee kiinteist6on tehdéa laaja, yksityiskohtainen hankesuunnitelma,
jossa korjaustoimenpiteita kasitellaan kokonaisuutena.

Rakennukset suurimmat korjaustarpeet liittyvat kuivatusrakenteisiin, maanvastaisiin
seiniin ja alapohjaan. Rakennuksen maanvastaisiin rakenteisiin voi kohdistua merkit-
tavaa kosteus- ja vedenpainerasitusta johtuen korkeasta pohjavedestd. Rakennuk-
sen uudet rakenteet tulee korjata siten, ettd uudet rakenteet kestavat vedenpaineen
aiheuttamat rasitukset. Korjauksien ajaksi pohjavedenpintaa tulee hetkellisesti las-
kea. Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee toteuttaa tarvittavat selvitysteh-
tavat pohjaveden osalta. Pohjaveden pinnan pysyva alentaminen vaatii paalutuksen
uusimisen.

Rakennuksen 1. ja 2. kerroksen vélipohjien osalta korjaustoimenpiteet rajoittuvat
padasiassa pintarakenteiden korjaamiseen tai uusimiseen. Yksittdinen kotelopalkki-
rakenne 2. kerroksessa avataan ja alkuperaiset muottilaudat puretaan. Ullakkoker-
roksen yldpohjarakenteeseen ja vesikaton rakenteet selvitetddn. Lahtokohtaisesti
yldpohja- ja vesikate uusitaan.

Ulkoseinille suositellaan rakenteen julkisivumuurauksen seka rappauksen purkamista
ja lammoneristekerroksen poistamista. Rakenne korjataan kosteusteknisesti ja ra-
kennusfysikaalisesti toimivaksi. Korjauksen yhteydessa korjataan myos ikkunaliitty-
mat seké suojapellitykset.

Lisaselvitys- ja tutkimusehdotukset

e Tarvittavat selvityksen pohjaveden osalta mm. rakentamisen vaikutus ja sa-
laojituksen alin sallittu korko

e Olemassa olevien puupaalujen kuntotutkimus

e Maanvastaisten rakenteiden selvittaminen

o Julkisivun kuntotutkimus / vaurioitumisasteen selvitystehtavat
e Ylapohja- ja vesikattorakenteiden selvittdminen

e Ikkunoiden kuntotutkimus

e Muut taméan raportin ulkopuolella olevat selvitystehtavat, kuten asbesti- ja
haitta-ainekartoitus ja talotekniikka

Tassa raportissa olevat korjaussuositukset eivat ole valmis hanke- tai korjaus-
suunnitelma vaan perustuvat lahtétietojen ja olemassa olevien tutkimuksien
analysointiin. Korjaussuunnittelija on velvollinen tutustumaan rakennuksen l&h-
totietoihin ennen suunnitteluun.
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2 TUTKIMUKSEN YLEISTIEDOT

2.1 Tutkimuksen tausta

Kohteeseen on tehty kuntotutkimuksia, joiden tarkoitus on ollut kartoittaa rakennuk-
sen korjaustarpeita. Taméan tutkimuksen tarkoitus on laatia korjattavuusarvio tilaajan
toimittamien l&htotietojen pohjalta rakennuksen peruskorjausta varten.

2.2 Tutkimuksen tarkoitus

Tutkimuksen tarkoitus on selvittad rakennuksen mahdolliset vauriot lahtdtietoaineis-
toa hyoddyntéen. Lahtotietoaineiston pohjalta laaditaan rakennusosakohtaisesti kor-
jattavuusarvio ja jatkotoimenpiteet. Korjattavuusarvion tarkoitus on toimia pohjana
kiinteiston tdydentéaville kuntotutkimuksille sek& hanke- ja korjaussuunnittelulle.

2.3 Tutkimuksen rajaus

Korjattavuusarvio koskee koko rakennusta. Korjattavuusarviossa keskitytdadn kos-
teusvaurioituneisiin tai sellaisiksi epéiltyihin rakenteisiin seka muihin sisdilmanlaa-
tuun mahdollisesti vaikuttaviin rakenneosiin, materiaaleihin seka mahdollisiin muihin
sisdilmanlaatuun vaikuttaviin tekijoihin. Korjattavuusarvion lahtékohtana on pidetty,
ettd vaurioitunut rakennusmateriaali poistetaan rakenteista, mikali se on mahdol-
lista. Arviossa ei ole huomioitu rakennuksen talotekniikkaa.

2.4 Tutkimusmenetelmat

Rakenteiden korjattuusarvio laaditaan olemassa olevien lahtétietoaineistojen ja asia-
kirjatarkastelujen avulla.

2.5 Kaytetyt suunnitelmat ja asiakirjat

Tama korjattavuusarvio perustuu seuraaviin asiakirjoihin:

e Julkisivun kuntotutkimus 17.10.2016, Raksystems Insindéritoimisto Oy

o Kuntotutkimusseloste, rakennetekniikka, sisdilmasto 12.12.2017 (péivitetty
31.1.2018), Raksystems Insin6dritoimisto Oy

o Kuntotutkimusseloste, jatkotutkimukset, rakennetekniikka 4.9.2019, Raksys-
tems Insin6dritoimisto Oy

o Kuntotutkimusseloste, Ulkoseinien eristetilan tutkimukset 28.3.2019, Raksys-

tems Insin6dritoimisto Oy

Alkuperaisia rakennepiirustuksia

Alkuperaisia arkkitehtipiirustuksia

Tiivistyskorjaussuunnitelmat 29.6.2018, Raksystems Insindéritoimisto Oy

Liite 1 JYK kokousaineistoa 20191001 yhdistetty 27.9.2019, Arkkitehdit von

Boehm — Renell Oy

e Lampdkuvausraporti 14.1.2019, Raksystems Insinddritoimisto Oy
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3 ARVIOITAVAN KOHTEEN LAHTOTIEDOT

3.1 Perustiedot

Tutkittava kohde on rakennettu 1950 -luvulla. Rakennuksessa on kellarikerros, kaksi
maanpaallista kerrosta seka ullakko. Kellarissa ja maanpaallisissa kerroksissa on
opetustiloja. Rakennus on suojeltu ja sen korjaukset tulee suorittaa siten, etta ra-
kennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne séi-
lyy.

Rakennuksen perustukset on tehty lahtotietojen mukaan betonista ja perustukset on
puupaalutettu. Maanvastaiset seinat on lahtétietojen mukaan vedeneristetty bitumi-
sivelylla ja seinat on lammaoneristetty sisdpuolelta tojalevylla ainakin osassa kellaria.
Alapohjarakenteena on kaksoislaattarakenne ja laattojen valissa on kosteuseristyk-
sena bitumisively. Pohjaveden pinta on perustuksien ylapuolella.

Ulkoseindrakenteet on toteutettu julkisivumuurauksella ja kantavalla sisapuolisella
massiivitiilimuurauksella. Muurauksien vélissd on lammoéneriste, joka on asennettu
kahden tervapaperin valiin. Sisapuolinen muuraus on kantava rakenne.
Valipohjarakenteet on toteutettu pdaosin ylalaattapalkistolla. Paikallisesti on kaytetty
my0s kotelopalkistorakennetta. Ylapohjarakenteen osalta palkistoihin on tehty erilli-
nen palopermantorakenne. Vesikatteena on tiili- ja peltikate.

Alueen asemakaavan mukaan rakennus sijaitsee pohjavesialueella ja alueen raken-
taminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei siitd aiheudu pohjaveden laa-
tumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Pohjavedentaso on ra-
kennuksen valittdomassa ymparistossa kellarin lattiapinnan yldpuolella. Rakennuksen
kohdalla pohjavettd on alennettu paikallisesti salaojituksella.
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3.2 Raportoidut sisailmaongelmat

Kohteessa on raportoitu sisdilmaongelmista. Kohteeseen on tehty tiivistyskorjauksia.

3.3 Olemassa olevat tutkimukset

Julkisivun kuntotutkimus 17.10.2016, Raksystems Insinddritoimisto Oy

o Julkisivuissa ei havaittu merkittadvaa likaantumista ja maalien irtoilua 1&hinna
vain saérasitetuimmalla osin.

e Julkisivun vaurioitumisaste noin 15% julkisivupinta-alasta.

e Julkisivussa ei ollut viitteitd rappaustaustan merkittavasta vaurioista.

e Puhtaaksi muurattujen osien saumauksissa havaittiin runsaasti vaurioita ja
saumauslaastit olivat pehmeita.

o Sokkelin liuskekivet olivat yleisesti irti alustastaan ja liuskekivia oli irronnut.

e Betoniraystaissa kohtuullisen runsaasti vaurioita sek& néakyvié raudoituksen
korroosiovaurioita.

e lkkunapellityksissa todettiin vaurioita.

o Julkisivurappaus ei sisélla asbestia (otettu yksi materiaalinayte).

Kuntotutkimusseloste, rakennetekniikka, sisdilmasto 12.12.2017 (paivitetty
31.1.2018), Raksystems Insind6ritoimisto Oy

e Valipohjissa ei havaittu orgaanista materiaali tai viitteitd kosteudesta.

e Alapohjassa havaittiin kohonnutta kosteutta rakennuksen koillispdadyssa seka
aktiivinen putkivuoto.

e Kellarissa havaittiin voimakas kumin haju, joka johtuu varastotilojen kumima-
toista.

o lkkunoiden tiivistyksissa havaittiin alkuperaisia riveita.
Kellarin ikkunoiden tiivistyksissa havaittiin merkittavia puutteita.
Sisdilman VOC-pitoisuudet olivat tavanomaisella tasolla.

Lampokuvausraportti 14.1.2019, Raksystems Insinddéritoimisto Oy

o Kellarin katonrajassa olevien ikkunoiden karmien ja ulkoseindn/vélipohjan
rungon valista havaittiin ilmavuotoja.

e Ylemmissa kerroksissa havaittiin ikkunoiden karmien ja ulkosein&dn rungon va-
lista ilmavuotoja.

e Havaittiin ikkunoiden tiivisteissad vuotoja.

Kuntotutkimusseloste, jatkotutkimukset, rakennetekniikka 4.9.2019, Raksystems In-
sin6dritoimisto Oy
e Huoneissa 227 2. kerroksessa todettiin kotelopalkisto. Kotelopalkiston siséalla
on alkuperéiset muottilaudat. Muottilautoja ei tutkittu materiaalinaytteill&.
o Ylalaattapalkistoissa ei havaittu orgaanista materiaalia lapiporauksien yhtey-
dessa.
e Alapohjan bitumisivelyssa havaittiin PAH-yhdisteita.
e Maanvastaisten seinien tojalevyissd havaittiin yleisesti mikrobivaurioitumista.

Kuntotutkimusseloste, Ulkoseinien eristetilan tutkimukset 28.3.2019, Raksystems
Insinddritoimisto Oy

o Julkisivun rappauskerroksen pinnoitenéytteet eivat sisaltdneet asbestia.

o Tervapaperi sisaltda PAH-yhdisteitd vaarallisen jatteen raja-arvon ylittavia
maaria.

o Julkisivun eristekerroksessa otetuissa materiaalinaytteissa ei havaittu epata-
vallista sieni-itiokasvua tai merkittavin maéarin indikaattorilajien esiintymista.
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3.4 Tiedossa olevat korjaukset

Lahtotietojen rakennukseen on tehty seuraavia korjaustoimenpiteité:

e 1995 ikkunoiden uusiminen
e 2014 kellarin tiivistyskorjaukset
e 2018 Tiivistyskorjaukset, joissa on tiivistetty:

Ulkosein&-lattialiitokset kellarissa

Ikkunakarmien ja -penkkien liitokset koko rakennuksen osalta
1. krs ja kellarikerroksen valipohjan liittymat ja lapiviennit
Vanhojen patterikannakkeiden liittymat

2. krs kotelopalkiston ulkosein&a-véalipohjaliittymat (toteutuksesta ei ole

varmuutta)
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4 KORJATTAVUUSARVIO

4.1 Maarakenteet

4.1.1 Rakennuksen vierustat

Rakennuksen piha-alue on padasiassa asfaltoitu.

Kuntotutkimuksien havainnot
e Rakennuksen vierustoja ei ole kasitelty laajemmin kuntotutkimuksissa.

Korjattavuusarvio

Piha-alueen korjaaminen tulee ajankohtaisesti kuivatusrakenteiden korjaamisen yh-
teydessa. Talloin maapinnan kaltevuus muokataan viettdmaén poispain rakennuk-
sesta. Alueen korjaamisessa tulee ottaa huomioon asemakaavassa esitetyt vaati-

mukset.

Jatkotoimenpiteet
e Aistinvaraiset havainnot piha-alueen kunnosta.
o0 Tarkistetaan, viettadkd maanpinta poispain rakennuksesta.

e Selvitys rakentamisen, ojituksen ja maankaivuun vaikutuksista pohjave-
teen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0

Tel. 010 4090 Kotipaikka Helsinki
www.fcg.fi
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4.1.2 Salaojat

Sijainti

Suunnitelmien mukaan rakennusta kiertd& salaojat, joiden suunnitelmat on laadittu
vuonna 1997. Laht6tietojen mukaan salaojat sijaitsevat noin 1000 mm kellarin lat-
tiapinnan alapuolella, hieman anturoiden alapinnan ylapuolella. llmeisesti salaojien
vedet (pohjavesi) on ohjattu sadevesipumppaamoon. Salaojat estavéat talla hetkella

pohjaveden pinnan nousemisen alapohjarakenteisiin.

Rakennuksen ympéristdossa on pohjaveden pinnankorkeuden seurantaputkia. Mit-
tauksien mukaan pohjavedenkorkeus rakennuksen vélittomassa laheisyydesséd on

+43.64.

GW 40 46 +42.65 (42 61)
01.02.2012 - 03.10.2012

PV3 6 +43.81

OW 42.22...+42 .22 (42.22)
03.07.1958 - 03.07.1958

702 & +43 .69

GW 40.64...+43.31 (43.24) PV2 6 +43 61
01.02 2012 - 03 10 2012

PV4 6 43 64

Kuva 3. Pohjavedenpinnan korkeus rakennuksen valittdmassa laheisyydessa.

GW 37.65.0:+43.41(43.32)
31 012012 - 03.10.2012
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. B-siiven salaojitussuunnitelma vuodelta 1997.
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Rakenne
Rakennuksen ympari kiertad rakennesuunnitelmien tuplasalaojat. Maanvastaisen sei-
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Kuva 6. Rakennuksen salaojien periaatepiirustus.

Kuntotutkimuksien havainnot

e Salaojien tarkastamisesta tai kuntotutkimuksista ei ole tietoa.

e Rakennuksen sadevesipumppaamo estaa talla hetkelld osittain liiallisen kos-
teusrasituksen siirtymisesta rakenteisiin.

o Tilaajalta saatujen tietojen mukaan kellarin lattiapintoja on kastunut
sadevesipumppaamon vian vuoksi.
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Korjattavuusarvio

Salaojat on uusittu vuonna 1997 ja niiden tekninen kayttdika on noin 30 vuotta.
Salaojien nykykunnosta ei ollut merkintaa lahtdtiedoissa. Salaojien tarkoitus korkean
pohjaveden alueella on estda veden pinnan nousu tayttbmaassa salaojituksen kor-
keusasemaa ylemmaksi eli kaytannossa estda veden pinnan nousun alapohjaraken-
teisiin. Lahtétietojen mukaan salaojavedet (pohjavesi) on ohjattu ilmeisesti sadeve-
sipumppaamoon, jolloin pumppaamon toiminnan aikana pohjavesi ei pdase nouse-
maan kellaritiloihin. Jarjestelm& on kuitenkin epavarma, silla yksittdinen toimintahéi-
rio mahdollistaa kosteusvaurion rakenteisiin.

Kohteeseen suositellaan salaojajarjestelman uusimista ja salaojavesien (pohjaveden)
ohjaamista pois rakenteista toimintavarman jarjestelman avulla. Alapohja- ja maan-
vastaiset rakenteet tulee suunnitella vedenpainetta vastaan, jolloin yksittdinen toi-
mintahairi6 ei vield aiheuta rakenteissa mahdollisia kosteusvaurioita. Korjauksien yh-
teydessa asennetaan myds sisapuolinen salaojitus, jonka tarkoitus on estad pohja-
veden pinnan nousu alapohjarakenteisiin. Korjaamisessa tulee ottaa huomioon ase-
makaavassa esitetyt vaatimukset pohjaveden pinnan tasoon, mikéa vaikuttaa lopulli-
seen sallittuun salaojakorkoon.

Jatkotoimenpiteet
e Olemassa olevien salaojakorkojen selvittaminen

e Selvitys salaojien matalimmasta, sallitusta korkoasemasta korjauksien jal-
keen.

4.1.3 Sadevesijarjestelmat

Kuntotutkimuksien havainnot
¢ Kiinteistdsséa on sadevesipumppaamo.
o Tilaajan mukaan sadevesipumppaamon vika aiheutti kellarikerroksen
tilojen lattiapintojen kosteusvaurion.
e Tutkimuksien yhteydessé ei saatu varmuutta, onko kiinteistéssa pohjaveden
pinnan korkeuden mittaamiseen tarkoitettua kaivoa.

Korjattavuusarvio

Tarvittavat sadevesijarjestelman korjaustyot/uusiminen suoritetaan samanaikaisesti
salaojakorjauksien yhteydessa. Kiinteistoon asennetaan jatkossa kaksi sadeve-
sipumppaamoa. Korjaamisessa tulee ottaa huomioon asemakaavassa esitetyt vaati-
mukset.
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4.2 Perustukset

4.2.1 Anturat ja perustusrakenteet

Rakennuksen ymparistdsséd on pohjaveden pinnankorkeuden seurantaputkia. Laht6-
tietojen mukaan rakennuksen teoreettinen perustamistaso on +40.30 ja salaojat
ovat noin 1000 mm perustuksien ylapuolella eli puupaalut ovat pohjaveden pinnan
alapuolella.

Sijainti
Rakennus on puupaalutettu kauttaaltaan.

Kuva 7. Rakennus on perustettu puupaalujen varaan.

Rakenne

Rakennus on perustettu puupaalujen varaan ja nauha-anturat on valettu lahtétieto-
jen mukaan sdastobetonista.

Kuntotutkimuksien havainnot

o Alapohjarakenteissa todettiin kohonneita pintakosteusarvoja, mitka viittaavat
rakenteisiin kohdistuvaan kosteusrasitukseen (kapillaariseen).

Korjattavuusarvio

Rakennus on paalutettu puupaalujen varaan, jotka vaativat toimiakseen hapettoman
tilan. Ympariston pohjaveden pinnan tason taytyy pysyéa puupaaluja yldpintaa korke-
ammalla, jotta rakennuksen olemassa oleva perustamisratkaisu voidaan sailyttaa.
Asemakaavan mukaan alueen pohjaveden tasoa ei saa alentaa, jolloin voidaan olet-
taa, ettd puupaalut tulevat pysyméan pohjaveden pinnan alapuolella myds tulevai-
suudessa. Pohjaveden pysyvé alentaminen vaatii paalutuksen uusimisen sekd mah-
dollisia muutostdité piha-alueella. Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee kui-
tenkin selvittda puupaalujen nykytilanne ja niiden kayttdkelpoisuus.

Korkea pohjaveden pinta aiheuttaa maanvaraisille rakenteille merkittavda kosteus-
ja vedenpaineenrasitusta, joita tulee vahentda uusilla kuivatusrakenteilla.
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Jatkotoimenpiteet
e Olemassa olevien puupaalujen kuntotutkimus.
0 Vaativatko perustusrakenteet vahvistustoimenpiteita?

e Kattava analyysi rakennuksen perustuksien ja puupaalutuksen korjausvaihto-
ehdoista.

e Analyysi muun alueen rakentamisen vaikutuksista rakennuksen perustusraken-
teille.

4.2.2 Maanvastaiset rakenteet

Rakennuksen A-siiven rakenteet on varmistettu rakenneavauksilla. B-siiven perus-
muuriin ei ole tehty rakenneavauksia.

Sijainti
Kellarikerroksen ulkoseinat ovat maanvastaisia seinarakenteita. Rakennuksessa on
olemassa olevien lahtdtietojen mukaan kahta erilaista maanvastaista seinaraken-
netta.
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Kuva 8. Lahtotietojen mukaan rakennuksessa on kahta erilaista maanvastaista seinaraken-
netta.
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Kuva 9. Ote A-siiven pohjakerroksen alkuperaisesta rakennepiirustuksesta. Suunnitelman mu-
kaan A-siiven perusmuurit olisivat betonirakenteisia.

Kuva 10. Ote B-siiven pohjakerroksen alkuperaisesta rakennepiirustuksesta. Suunnitelman
mukaan B-siiven perusmuurit olisivat tiilirakenteisia.

Rakenne

Rakennuksen maanvastaiset seinarakenteet (MS1) on toteutettu betoniperusmuu-
rilla, eristekerroksella (tojalevy) ja reikatiilimuurauksella A-siivessa. B-siivessd (MS2)
perusmuurin runkorakenne on lahtétietojen mukaan tiilimuuraus. Sisapuolisesta eris-
tekerroksesta ei ollut merkint&a lahtotiedoissa. A-siivessa kantava rakenne on raken-
neavauksien perusteella betoniperusmuuri.
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Maavastaisten seinien eristekerros jatkuu yldpuoliseen ulkoseinarakenteeseen. Pe-
rusmuurin ulkopintaan on asennettu maanpinnan tasoon liuskekivilaatat. Maanvas-
taiset seindt on salaojasuunnitelmien mukaan vedeneristetty ulkopuolelta kaksiker-
taisella bitumisivelylla (ks. 4.1.2 Salaojat).
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Kuva 11. Maanvarainen seinarakenne on toteutettu rakenneavauksien perusteella kantavalla
betoniperusmuurilla rakennuksen A-siivessa (alkuperainen ARK-leikkaus).

Kuntotutkimuksien havainnot
e Tojalevyn alaosa on yhteydessa ulkoseinan putkikanaalin.

e Tojalevyn otettiin kuntotutkimuksien yhteydessd 14 materiaalinaytetta. Ma-
teriaalindytteissa todettiin yli asumisterveysasetuksen toimenpiderajan olevia
pitoisuuksia aktinomykeettejd tai sieni-itidita. Rakenteessa todettiin ilmayh-
teys sisailmaan merkkiainekokeella.

e Sokkelin liuskekivilaatoissa todettiin kopoa.

Korjattavuusarvio

Maanvastaisissa rakenteissa (MS1) on todettu laajasti mikrobivaurioitunutta tojale-
vya, joten rakenteesta tulee ensisijaisesti poistaa vaurioitunut materiaali. Tojalevyn
poistaminen rakenteista tehdaan purkamalla sisapuolinen kuorimuuraus ja poista-
malla vaurioitunut eristekerros. Sisdpuolelle ei asenneta uutta eristekerrosta vaan
rakenteet tulee pinnoittaa sisapuolelta hyvin vesihdyrya lapéisevalla pinnoitteella.

Maanvastaisten seinien ulkopuolinen vedeneristys on toteutettu vuonna 1997. Vede-
neristyksen kayttéikd on noin 20 vuotta, joten rakenteen vedeneristys on kayt-
toikanséd paassa. Rakenteen vedeneristys tulee uusia ja suunnitella huomioiden kor-
kean pohjaveden vaikutus eli rakenteeseen suunnitellaan vedeneristys vedenpainetta
vastaan.
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Jatkotoimenpiteet
e B-siiven perusmuurin rakenteiden selvittdminen

0 Kantava sisapuolinen tiilimuuraus luo haasteita suunnitellessa rakenteita
vedenpainetta vastaan.

0 Onko rakenteessa tojalevy?
e Selvitys rakenteiden suunnitteluratkaisuista vedenpainetta vastaan.
0 Selvityksessa tulee huomioida pohjaveden korkein mahdollinen taso.

4.2.3 Putkikanaalit

Sijainti
Putkikanaalit sijaitsevat rakennuksen ulkoseinien vieressa.

i e e

Kuva 12. Rakennuksen putkikanaalit on esitetty alkuperéisissa arkkitehtipiirustuksissa ulko-
seinien vierustoilla.

Kuntotutkimuksien havainnot

e Olemassa olevista putkikanaaleista on poistettu putket. Kanaalit on alipai-
neistettu liikunta/ilmaisutaitoluokan kautta. Kanaalit ovat noin 0,5 — 1,5 Pa
alipaineisia huonetilasta kanaalia kohti.

e Putkikaaleissa havaittiin lammikoitunutta vetté ja tojalevya.

Korjattavuusarvio
Putkikanaalit puretaan alapohjarakenteiden korjaamisen yhteydessa.
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4.3 Alapohjat

Osassa kellaritiloja on tiivistetty alapohja-ulkoseindliittymé& vuonna 2014. Liittymien
tiivistysta on jatkettu vuonna 2018 olevien korjaussuunnitelmien mukaisesti.

Korjauksissa on tiivistetty seuraavat liittymaét:

o ulkoseind-valipohjaliitos (kellarin katto ja 1. krs)

o ulkoseind-alapohjaliitos

e ikkunakarmien -ja penkkien liitokset

e patterikannakkeiden liitokset

o lapivientien ja aukkojen tiivistys kellarin katossa.
Sijainti

Kuntotutkimusraporttien mukaan rakennuksessa on yksi alapohjarakenne.
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Kuva 13 Lahtétietojen mukaan rakennuksessa on yksi alapohjarakenne.

Rakenne

Rakennuksen alapohjarakenne on maanvarainen. Alapohjarakenne on kaksinkertai-
nen terasbetonilaatta, joiden valissd on bitumisively kosteuseristyksena. Alapohjara-

kenne on toteutettu oletettavasti hiekan paalle.

!- . B I Rakenne (AP1) ylh&altd alaspain rakennekuvien

lattiap&allyste

(maali/lattiapinnoite+tasoite) -
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Kuva 14. AP1 rakenteet

pintabetonilaatta

bitumisively
betonilaatta

hiekka/perusmaa

50 mm
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Kuntotutkimuksien havainnot

o Kellarin koillispdadyssa havaittiin kohonneita pintakosteuslukemia melko laa-
jalla alueella.

e Alapohjan kosteussivelyssa PAH-yhdisteiden pitoisuus ylittaa vaarallisen jat-
teen raja-arvon. Kellarissa havaittiin paikallisesti kreosootin hajua.

e Varastohuoneiden lattioiden kumimatoista havaittiin hajuhaittaa.

e Alapohjan rakenneavauksessa todettiin hiekan olevan kosteaa. Kiinteistd on
perustettu puupaalujen varaan, joten perustuksien pitaa olla kosteita.

e D-portaan portaikon alapuolisessa tilassa todettiin rakennusjatetta, joka ai-
heuttaa hajuhaittaa viereiseen toimistotilaan.

o Kellarissa todettiin jalkalistojen takana selvd mikrobiperainen haju.

Korjattavuusarvio

Kuntotutkimuksien perusteella alapohjarakenne on altistunut merkittavalle kosteus-
rasitukselle sek&a kosteusvaurioille. Alapohjarakenteen kosteusvauriot johtuvat kor-
keasta pohjavedestd. Alapohjarakenne on erityisen altis kosteusvaurioille, koska jo
yksittdinen sadevesipumppaamon toimintahairid aiheuttaa pohjaveden pinnan nou-
sun rakenteisiin.

Alapohjarakenteen korjaaminen vaatii koko rakenteen uusimista ja uudet rakenteet
tulee suunnitella huomioiden pohjaveden aiheuttama vedenpaine. Korjauksien ajaksi
pohjaveden pintaa tulee alentaa korjattavan pinnan alapuolelle, kunnes uudet raken-
teet ovat valmiit. Alapohjarakenteisiin tulee kohdistumaan merkittdvaa kosteusrasi-
tusta ja vedenpainetta myo6s tulevaisuudessa pohjavedentason pysyessd nykyisel-
laan.

4.4 Runko

4.4.1 Valipohjat

Kotelopalkistovalipohjarakenteen liittymien tiivistyksistd ympardiviin rakenteisiin ei
saatu varmuutta lahtoétietomateriaalista. Valipohjarakenteen liittyméat on mahdolli-
sesti tiivistetty vuoden 2018 tiivistyskorjauksien yhteydessa. Kellarikerroksen ja 1.
kerroksen vélipohjan liittymat on tiivistetty kellarin puolelta vuonna 2018.
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Sijainti

Valipohjarakenteiden sijainnit on esitetty alla olevissa kuvissa.
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Kuva 15. Kellarikerroksen valipohjarakenne
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Kuva 16. 1. kerroksen vélipohjarakenne
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Kuva 17. 2. kerroksen vélipohjarakenteet. 2. kerroksessa havaittiin kuntotutkimuksien yh-
teydessa myds kotelopalkistoa (VP3).

Rakenne

Rakennuksen valipohjarakenne on pé&aasiallisesti yldlaattapalkisto (VP1). Ylalaatta-
palkiston paalle on valettu pintalaatta kevytbetonin p&alle. Pintamateriaalit vaihtele-
vat tilakohtaisesti.

Rakennuksessa on kaytetty osittain my6s kotelopalkistoa (VP3). Kotelopalkistossa
todettiin rakenneavauksien perusteella muottilautoja, joiden mahdollista vaurioitu-
mista ei tutkittu materiaalindytteilld. Kotelopalkiston paélle on valettu pintabetoni-
laatta, joka on irrotettu kantavasta rakenteesta hiekkakerroksella.

Kellarin ja 1. kerroksen vélisessé rakenteessa ylalaattapalkiston alapintaan on asen-
nettu tojalevyt (VP2).
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Kuva 18. VP1 rakenne

VP1 (ylalaattapalkisto) VP2 (kellarin ja 1. kerroksen valipohja)
- pintamateriaali - pintamateriaali

(muovimatto, linoleimlaatta, maali, (muovimatto, linoleimlaatta, maali,

muu pintamateriaali) - muu pintamateriaali) -
- pintalaatta 30 mm - pintalaatta 30 mm
- kevytbetoni (Siporex) 50 mm - kevytbetoni (Siporex) 50 mm
- sora 30 mm - sora 30 mm
- ylalaattapalkisto - - ylalaattapalkisto -

- tojalevy 100
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Kuva 19. Rakennuksessa on kaytetty myds ko- - palkisto
telopalkistoa. (alkuperéiset muottilaudat) 450 mm
- alalaatta -

Kuntotutkimuksien havainnot

- pintamateriaali

o Kotelopalkistossa todettiin alkuperaiset muottilaudat.
o Ylalaattapalkistossa ei todettu orgaanista materiaalia lapiporauksien yhtey-

dessa.

o Kellarin ja 1. kerroksen valipohjassa todettiin tojalevya. Tojalevy ei ollut mik-
robivaurioitunutta materiaalinaytteiden perusteella.

Korjattavuusarvio

Vélipohjarakenteista tulee ensisijaisesti poistaa vaurioitumisherkat materiaalit, kuten
kotelorakenteiden olemassa olevat muottilaudat seka kellarin ja 1. kerroksen vali-

pohjassa todetut tojalevyt.

Rakennuksen yléalaattapalkistoihin ei tarvitse kohdistaa merkittavia korjaustoimenpi-
teitd, koska niissé ei todettu orgaanista tai vaurioitunutta materiaalia. Rakenteet vaa-
tivat oletettavasti pintamateriaalien uusimista.

Jatkotoimenpiteet

o Kotelopalkiston muottilautojen poistaminen rakenteesta.
e Aistivarainen kartoitus valipohjarakenteille.
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4.5 Julkisivut

4.5.1 Ulkoseinat

Sijainti
Rakennuksessa on lahtotietomateriaalin mukaan kolme erilaista ulkoseinaraken-
netta.
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Kuva 20. 1. kerroksen ulkoseinarakenteet
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Kuva 21. 2. kerroksen ulkoseinarakenteet

Rakenne

Rakennuksen p&aaasiallinen ulkoseindrakenne US1 muodostuu rapatusta julkisi-
vumuurauksesta, jonka sisapuolella on tervapapereiden valissd lasivillamatto lam-
moneristeend. Sisdpuolen muuraus on ldhtdtietojen mukaan kantava rakenne. Ulko-
seindrakenne US2 liikuntasalin kohdalla on massiivinen tiilimuuraus, jonka paksuus
on noin 600 mm. Rakenteet on padosin rapattu ulkopuolelta, julkisivussa on osittain
kaytetty myos puhtaaksimuurattua poltettua tiilta esimerkiksi ikkunoiden vierustojen
ja valien osalta. Porrashuoneen ikkunaylityksien kohdalla (US3) on rappaus toteu-

tettu 50 mm korkkieristeen péalle.
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Kuva 22. Rakennuksen ulkoseinarakenne US1

Kuntotutkimuksien havainnot

S

1

rappaus
tiillimuuraus
tervapaperi
lasivillamatto
tervapaperi

sisdpuolen muuraus

30 mm
130 mm

40 mm

300-350 mm

o Julkisivuissa ei havaittu merkittadvaa likaantumista ja maalien irtoilua havait-

tiin lahinna saarasitetuimmalla osalla.

o Julkisivurappauksien vaurioitumisaste on arviolta 15% (arvioitu vuonna

2016).

o Ulkoseinarakenteen lammoneriste ei ole yleisesti mikrobivaurioitunut.
o lkkunaliittymien pielitaytdissd on todettu runsasta bakteerikasvua ja paikoi-

tellen sieni-itibkasvua.
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e Puhtaaksimuurattujen osien saumauksissa havaittiin runsaasti vaurioita.
e Liittymissa, kuten ikkuna-ulkoseina, havaittiin puutteita.

o Liittyméapellityksissa on havaittu puutteita. Esimerkiksi pellit ohjaavat vetta
julkisivun sisaan.
o Julkisivumaalissa ei todettu asbestia laboratorioanalyysissa.

e Tervapaperissa on otettu yhteensa nelja materiaalinaytettd. Yhdessa PAH-
naytteessa todettiin PAH-yhdisteiden kokonaispitoisuus ylittaa vaarallisen jat-
teen raja-arvon.

Korjattavuusarvio

Ulkoseindrakenteen eristekerros on vaurioitunut osittain aikaisempien kuntotutki-
musten perusteella. Tall6in korjausvaihtoehtona on julkisivumuurauksen ja rappauk-
sen purkaminen ja olemassa olevan eristekerroksen poistaminen tai ulkoseinaraken-
teen kauttaaltaan tiivistaminen sisdpuolelta.

Korjaustavan valintaa vaikuttaa merkittdvasti myos rakennuksen julkisivurappauk-
sen vaurioitumisaste. Jos julkisivurappaus on pahoin vaurioitunutta, on perusteltua
purkaa julkisivumuuraus ja poistaa osittain vaurioinut lammaoneriste korjauksen yh-
teydessa. Purkutbdissa tulee huomioida tervapaperin purkaminen voimassaolevien vi-
ranomaisohjeiden mukaisesti.

Olemassa olevan eristekerroksen sailyttdminen vaatii sisdpuolisten liittymien tiivis-
tamista kauttaaltaan seka niiden tiiveyden varmistamisen. Tiivistyskorjauksilla ei kui-
tenkaan suositella pitk&aikaiseksiratkaisuksi vaan siirtdvaksi korjaukseksi.

Kohteeseen suositellaan 1dhtkohtaisesti osaksi vaurioituneen lammadneristeen pois-
tamista ja uuden julkisivumuurauksen seka rappauksen toteutusta. Talléin rakennuk-
sen ulkoseindrakenteelle saavutetaan mahdollisimman pitkd kayttoika ajatellen ra-
kennuksen jatkokaytt6a. Korjauksen yhteydessad korjataan myos ikkunaliittymien ja
suojapellityksien puutteet. Ulkoseindrakenteen korjausvaihtoehdot maéaaritelldan ra-
kennusfysikaalisen mallin perusteella.

Jatkotoimenpiteet

o Julkisivun kuntotutkimus korjauslaajuuden selvittamiseksi
o0 Kopokartoitus ja aistinvaraiset havainnot
o0 Tarvittaessa tarkentavat materiaalinaytteet

e Julkisivurakenteiden selvittaminen

4.5.2 Ilkkunat

Ikkunakarmien ja -penkkien liitokset on tiivistetty vuonna 2018. Ikkunan pielitaytt6ja
on uusittu vaurioituneiden riveiden osalta.

Rakenne

Ikkunat ovat paadasiassa noin 10-15 vuotta sitten uusittuja MSE-AL puu-alumiini-
ikkunoita. Rakennuksessa on osittain sailytetty myo6s alkuperéisia puuikkunoita.

Kuntotutkimuksien havainnot
o lkkunoiden kiinnityksessa havaittiin puutteita.
o0 Ikkunat heiluvat pienesté voimasta.
0 Ikkunoiden uloimmaiset lasit ovat epétiiviit.

o lkkunoiden tiivistykset ovat puutteelliset. Liittymissa todettiin olevat alkupe-
raisid riveitd uretaanivaahdotuksen alla. Uretaanivaahdotukset todettiin epa-
tiiviiksi.

o lkkunoiden tiivistystilkkeita (riveitd) tutkittiin materiaalinaytteilla.
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0 Naytteissa esiintyi asumisterveysasetuksen raja-arvon ylittavid maaria
bakteereja, jotka viittaavat ilmavuotoihin rakenteessa.

0 Yhdessa naytteessa todettiin toimenpiderajan ylittava pitoisuus sieni-
itioita.

0 Viidessa naytteessd havaittiin kosteusvaurioindikaattoreihin kuuluvia
sieni-itiosukuja.

Korjattavuusarvio

Kuntotutkimuksien perusteella suurin osa ikkunoista on uusittu, mutta niiden asen-
tamisessa esiintyy laajasta puutteita. Ikkunoille suositellaan kattavaa korjausta,
jonka yhteydessa vanhat, ylim&araiset tiivistykset (riveet) poistetaan kauttaaltaan ja
ikkunoiden kaynti seka kiinnitykset tarkistetaan.

Ennen korjauksen toteutusta tulee selvittdd apukarmien kunto ja ikkunoiden nykyi-
nen kiinnitystapa. Jos apukarmien todetaan vaurioituneen, on ikkunat irrotettavat
korjauksen ajaksi. Peruskorjauksen yhteydessa tulee harkita myds ikkunoiden uusi-
mista kauttaaltaan, pois lukien alkuperaiset puuikkunat. Alkuperéiset puuikkunat ir-
rotetaan, entisdidaan ja asennetaan takaisin.

Jatkotoimenpiteet

e lkkunoiden aistinvarainen tutkiminen ja pistokoemaiset materiaalindytteen otot
tarvittaessa.

0 Rakenneavaukset ainakin kolmen ikkunan osalta, joista selvitetdadn nykyi-
nen kiinnitystapa ja apukarmien kunto seka tiivistyskorjauksen onnistumi-
nen.

e Kartoitetaan alkuperéisten puuikkunoiden sijainti ja kunto.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0

Tel. 010 4090 Kotipaikka Helsinki
www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Korjattavuusarvio 30 (33)

5.12.2019

4.6 Ylapohja ja vesikatto

4.6.1 Ylapohja- ja vesikattorakenteet

Sijainti
Rakennuksessa on kaksi ylapohjarakennetta. Yldpohjarakenteiden sijainneista ei ollut
merkintaa lahtotiedoissa.

e

Kuva 23. Rakennuksen ylapohjarakenne on toteutettu aikakaudelle tyypillisella palopermanto-
rakenteella.

Rakenne

Rakennuksen ylapohjarakenteet on tehty joko ylalaattapalkistolla tai kotelopalkis-
tolla.

Ylalaattapalkistojen kohdalle palopermanto on tehty sahanpurutaytteen péaalle asen-
tamalla laudoitus ja tervapaperi, jonka paélle on valettu terédsbetonilaatta.

Kotelopalkiston paélle on asennettu 30 mm lasivillamatto. Eristekerroksen pé&alle on
tehty laudoitus ja tervapaperi, jonka paélle on valettu terasbetonilaatta.

Vesikatteena on tiili- ja peltikate. Vesikatteen kayttoiasta ei ollut merkintaé lahtotie-
tomateriaalista.
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Kuva 24. Ylapohjarakenne on toteutettu joko ylalaatta- tai kotelopalkistolla.

YP_(ylalaattapalkisto) YP_(kotelopalkisto)

- betonilaatta, palopermanto 30 mm - betonilaatta, palopermanto 30 mm
- tervapaperi - - tervapaperi -

- laudoitus 22x100 22 mm - laudoitus 22x100 22 mm
- sahanpuru - - lasivillamatto 30 mm
- ylalaattapalkisto - kotelopalkisto

(vélissa sahanpurua ja kutterilastua)

Kuntotutkimuksien havainnot
e Yladpohja- ja vesikattorakenteille ei tehty kattavaa kuntotutkimusta
o Vesikatteessa (peltikate) on todettu maalivaurioita.

Korjattavuusarvio

Alkuperaisten suunnitelmien perusteella yldpohjarakenteessa on orgaanista materi-
aalia, johon saattaa muodostua mikrobivaurioita, jos rakenteeseen paasee kosteutta.
Kosteutta voi rakenteeseen paasta esimerkiksi vesikatteen epaétiiviista liitoskohdista.

Rakenteen korjaaminen vaatii nykyisten rakenteiden purkamista kantaviin rakentei-
siin asti. Kotelopalkiston osalta ylapuolinen betonilaattaa puretaan ja rakenne puh-
distetaan.

Vesikate uusitaan ja vaurioituneet puuosat uusitaan korjauksen yhteydessa.

Jatkotoimenpiteet
e Ylapohja- ja vesikatto rakenteiden selvittaminen.
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4.6.2 Raystaat ja syoksytorvet
Rakenne

Raystasrakenteet on tehty betonirakenteisina ja ne on maalattu. Vesikaton vedet on oh-
jattu betoniraystaan sisalla oleviin raystaskouruihin.

s

Kuva 25. Rakennuksen raystasrakenteet Kuva 26. Peltikattoisen osan vesikaton
ovat betonirakenteisia. (Julkisivun kunto- maalipinnoite irtoilee laajasti. (Julkisivun
tutkimus 17.10.2016, Raksystems Insi- kuntotutkimus 17.10.2016, Raksystems
nooritoimisto) Insindoritoimisto)

Kuntotutkimuksien havainnot

e Betoniraystaissa todettiin kohtuullisen runsaasti raystasvuodoista aiheutuneita
vuotojélkia sek& nékyvia raudoituksen korroosiovaurioita.
e Betoniraystaissa ei havaittu viitteita pakkasvaurioista.

Korjattavuusarvio

Raystasrakenteet suositellaan uusittavaksi tai korjattavaksi vaurioiden mukaisessa
laajuudessa. Jos raystasrakenteiden vauriot eivat ole edenneet merkittavésti vuo-
desta 2016, voidaan rakenteet korjata oletettavasti betonikorjausmenetelmilla.

Jatkotoimenpiteet

¢ Raystasrakenteet katselmoidaan julkisivun tai ylapohjan kuntotutkimuksien
vhteydessé aistinvaraisesti. Tutkitaan rakenteiden nykyinen vaurioitumislaa-
juus ja maéaritetdan niiden perusteella korjaustapa.
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